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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av & levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type
kunder.

Rapportansvarlig

BANG
) TAKST:
Patrick Ba ng | | Ingenier & Takstmann

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
979 16 572
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

&

o Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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TAKSTOBJEKTET

3-roms andelsleilighet i byggets 10. etasje.
Innglasset balkong mot sgr pa 12,5 m2.
Skap i kjeller pa ca. 0,4 m2.

MODERNISERING/OPPGRADERING
Leiligheten ble modernisert i 2014/2015.

SAMMENDRAG
Den aktuelle leiligheten fremstar med normal standard og
bruksslitasje i forhold til alder.

Eventuelle planer om oppgraderinger pa fasader og
fellesanlegg er ikke kontrollert. Pa grunn av bygningens alder
ma det forventes at en rekke bygningsdeler ikke
opprettholder dagens krav til utfgrelse/funksjonalitet.

Se videre rapport for detaljert beskrivelse av bygningsdeler.

Borettslagsleilighet - Byggear: 1964

ROMBESKRIVELSE

Entré: 6,4 m?

Laminat pa gulv, slettmalte vegger/malt mur og
malte betongelementer i himling.
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Kjpkken: 9,5 m?

Laminat pa gulv, slettmalte vegger og malte
betongelementer i himling. Se egen rubrikk for
beskrivelse av innredning.

Bad: 3,3 m?

Termoask (vatromsgulv)/fliser pa gulv og fliser pa
vegger. Malt betonghimling. Se egen rubrikk for
beskrivelse av innredning.

Gang: 3,4 m?
Laminat pa gulv, slettmalte vegger og malte
betongelementer i himling.

Soverom 1: 11,1 m?
Laminat pa gulv, slettmalte vegger og malte

Ga til side

UTVENDIG betongelementer i himling. Skyvedgrsgarderobe.
Taktekking:
Flatt tak tekket med takpapp eller lignende. Soverom 2: 8,8 m?

Laminat pa gulv, slettmalte vegger og malte
Baerekonstruksjon: betongelementer i himling.
Baerekonstruksjon i stal og plasstgpt betong.

Stue: 22,4 m?
Yttervegger: Laminat pa gulv, slettmalte vegger/malt mur og
Fasadevegger med isolerte trevegger og malte betongelementer i himling. Radiator.
vindsperre. Utvendig kledd med fasadeplater.

Walk-in-closet: 3,1 m?
Vinduer: Laminat pa gulv, slettmalte vegger/malt mur og
Malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer. malte betongelementer i himling. Div.
Koblet glass pa soverom. hyller/innredning.
Entrédgr: Innglasset balkong: 12,5 m?
Slett entrédgr med kikkehull og porttelefon. Belegg pa betongdekke. Skyveglasslgsning og

rekkverk med staende metallspiler.
Balkong: —

° Ga til side

Innglasset balkong pa 12,5 m2. VATROM

BAD
VEDR. VURDERING AV FELLES BYGNINGSMASSE: Areal: 3,3 m?
For leiligheter i borettslag/sameier gjgres det kun Bad med termoask (vatromsgulv)/fliser pa gulv og
enklere vurderinger av utvendige forhold, utover fliser pa vegger. Malt betonghimling.
bygningsdeler som er i szerlig tilknytning til Fordelerskap til rgr-i-rgr. Pusset opp i 2014/2015.
takstobjektet. Arbeidene er utfgrt av godkjent vatromsbedrift.

Ga til side

INNVENDIG Inneholder: Baderomsmgbel med heldekkende

servant, skap, vegghengt toalett og

fastvegg/leddet glassdgr. Opplegg for

oppvaskmaskin og tgrketrommel.

Ga til side
KJBKKEN
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KJBKKEN

Areal: 9,5 m?

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte
hgyglansfronter, benkeplate i laminat og nedfelt
stalvask m/oppvaskkum. Plater med flismgnster
over benkeplate. LED-belysning under overskap.
Ventilator integrert i overskap (Gorenje).

Integrerte hvitevarer:

Komfyr (Siemens), mikrobglgeovn (IKEA),
induksjonstopp (Siemens), kjgle/fryseskap
(Electrolux) og oppvaskmaskin (Miele).

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS

Vannledninger i plast og "rgr-i-rgr"-system.
Avlgpsrgr av plast i den aktuelle leiligheten.
Ventilasjon via luftespalter i vindu. Mekanisk
avtrekk fra kjgkken og bad.

Felles oppvarming av varmtvann i bygget via
sentralvarme.

ELEKTRISK ANLEGG

El. anlegg ble oppgradert i 2014/2015.
Sikringsskap er plassert i felles trappesjakt.
Hovedbryter pa 40 ampere.
Automatsikringer (jordfeilautomater) og
overspenningsvern.

KURSER

20 ampere: 1 stk
16 ampere: 2 stk
15 ampere: 1 stk
10 ampere: 3 stk

BELYSNING
Vanlig belysning.

OPPVARMING

Borettslaget har sentralvarme, og leiligheten er
utstyrt med radiator i stue og begge soverom.
Panelovner pa kjpkken og soverom 1. Egen
strgmregning pa forbruk av strgm, varme og vann
fra BKK/Fjordkraft. Elektriske varmekabler pa bad.

BRANNTEKNISK UTSTYR:
Reykvarslere og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20932-1268

Byggegrunn:
Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/kult.

Drenering:
Drenering fra antatt byggear og selvdrenerende
masser av sprengstein/kult.

Grunnmur/fundamenter:

Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjon.
Det ma paregnes sprekker og fuktvandring i
kombinasjon med antatt eldre drenering.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Borettslagsleilighet Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

10. etasje 83 67 16

Sum 83 67 16

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Borettslagsleilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Takstmann er ikke forelagt tegninger, byggemeldte tegninger
er derfor ikke kontrollert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15 For leiligheter i sameier/borettslag gj@res det ikke vurderinger
- av felles bygningsmasse og fellesarealer utover en enkel
beskrivelse. For bygningsdeler som er i szrlig tilknytning til

leiligheten gjgres det vurderinger i den grad det er tilkomst for
dette. Normalt sett vil dette omfatte enklere vurderinger basert

10 pa byggear/tidspunkt for rehabilitering etc. Det henvises til
sameiet/borettslagets vedlikeholdsrutiner og eventuelle
tilstandsrapporter for opplysninger om bygningsmassens
forfatning.

5

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik . .
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

TG1: Mindre eller moderate avvik uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
TG2: Awvik som kan kreve tiltak gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For

naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se

. TG3: Store eller alvorlige avvik ; ) . ) < N
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
- Vurdering er i hovedsak gitt pa bakgrunn av aldre

pga. eldre vinduer med redusert forventet levetid etc.
- Glass pa innvendig side pa soverom 1 tar i karm.

© Innvendig > Innvendige dgrer Gatll side

Det er pavist andre avvik:

- Dgr til bad og soverom 1 tar i karm.
- Eldre dgrer med skjevheter og noe slitasje.

@© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad: 3,3 m?  Catilside

Det er pavist andre avvik:

- Ukjent overgang frem til felles avlgpsrgr.

Oppdragsnr.: 20932-1268 Befaringsdato:  09.03.2023 Side: 7 av 19
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© Kjokken > Teknisk utstyr > Kjpkken: 9,5 m? Ga til side

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er
krav pa dette kjpkkenet ut ifra alder.

© Kjokken > Avtrekk > Kjpkken: 9,5 m? G til side
Det er pavist andre avvik:
- Bryter/knapp til ventilator fungerer ikke. Viften er pa

svakt, men det var ikke mulig a regulere opp
hastigheten pa befaringstidspunktet.

@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Oppdragsnr.: 20932-1268 Befaringsdato:  09.03.2023
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BORETTSLAGSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1964 Kilde: Infoland Ambita
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer Q62

Malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer. Koblet glass pa
soverom.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Vurdering er i hovedsak gitt pa bakgrunn av aldre pga. eldre vinduer
med redusert forventet levetid etc.
- Glass pa innvendig side pa soverom 1 tar i karm.

Tiltak
o Andre tiltak:

- Vinduer inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar.
- Glass pa innvendig side pa soverom 1 bgr justeres.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB. Kikkehull og
porttelefon. Normal slitasje i forhold til alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong p& 12,5 m2. Belegg pa betongdekke.
Skyveglasslgsning og rekkverk med staende metallspiler.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20932-1268

Overflater

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller
andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

Merk at det ble registrert enkelte skjgter med mindre fuktmerker,
dette ansees som "normal" slitasje.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betong. Det ble foretatt maling av ujevnheter ved
lasermaling.

Det ble malt mellom 0-10 mm hgydeforskjeller giennom alle rom i
leiligheten (TG1).

Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa
stikkprgver.

Bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller ngdvendigvis
ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen er oppfart
etter eldre forskrifter.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Glatte, formpressede dgrer. Dgrer av eldre alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Dgr til bad og soverom 1 tar i karm.

- Eldre dgrer med skjevheter og noe slitasje.
Tiltak

¢ Andre tiltak:

- Det ma paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av dgrer. En
ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan vaere vanskelig pa eldre
dgrer, hvor utskifting ikke kan utelukkes.

VATROM
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10. ETASJE > BAD: 3,3 M?

Generell

Bad med termoask (vatromsgulv)/fliser pa gulv og fliser pa vegger.
Malt betonghimling. Fordelerskap til rgr-i-rgr. Pusset opp i 2014/2015.
Arbeidene er utfgrt av godkjent vatromsbedrift.

Inneholder: Baderomsmgbel med heldekkende servant, skap,
vegghengt toalett og fastvegg/leddet glassdgr. Opplegg for
oppvaskmaskin og tgrketrommel.

Vurdering:
Badet fremstar som moderne og funksjonelt.

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik.

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt forsiktig "banking" pa
fliser for a avdekke evt. bom. Merk at gulv utenfor dusjnisje er av type
"termoask" for vatrom. Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser.

FALLFORHOLD:

Det ble malt 30 mm hgydeforskjell topp slukrist til topp flis ved
dgrterskel (krav min. 25 mm).

Det ble malt fall pa 8 mm i nedsenket dusjnisje.

Merk:
Det ble registrert noe oppsprukket termoask. Dette vurderes som
normalt for denne type Igsning.

Synlig plastsluk og smgremembran. Synlig membran/mansjett under
klemring.

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

- Ukjent overgang frem til felles avigpsrgr.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak per i dag, men en ma
vaere oppmerksom pa at eksisterende avlgpsrgr i bygget er av eldre
alder. Det er opplyst om at det er foretatt rgrfornying.

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke
spesielle avvik.

Oppdragsnr.: 20932-1268

Befaringsdato: 09.03.2023
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Norsk takst

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon via avtrekksventil pa vegg. Tilluft via luftespalte
under dgr.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt fuktmaling i nisje med vannskap/vegghengt servant,
uten a avdekke unormale fuktforhold. Det var begrenset med tilkomst
for a foreta hulltaking fra kjgkken eller walk-in-closet pga.
betongvegger.

Merk: Malinger viser aktuelt fuktniva og tilstand i det aktuelle omradet
hvor det foretas fuktmaling. @vrige omrader kan derfor ikke garanteres
for.

KJIBKKEN
10. ETASJE > KIBKKEN: 9,5 M?

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte hgyglansfronter, benkeplate i
laminat og nedfelt stalvask m/oppvaskkum. Plater med flismgnster
over benkeplate. LED-belysning under overskap. Ventilator integrert i
overskap (Gorenje).

Integrerte hvitevarer:
Komfyr (Siemens), mikrobglgeovn (IKEA), induksjonstopp (Siemens),

kjgle/fryseskap (Electrolux) og oppvaskmaskin (Miele).

Vurdering / konklusjon:
Kjpkkenet fremstar som moderne og funksjonelt.
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Teknisk utstyr

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjpkkenet ut ifra alder.

Tiltak
o Komfyrvakt ma monteres.

Avtrekk @

Ventilator integrert i overskap. Det ble gjort funksjonstest av ventilator.

Se kommentarer under avvik

Merk at det ma paregnes jevnlig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Bryter/knapp til ventilator fungerer ikke. Viften er pa svakt, men det
var ikke mulig a regulere opp hastigheten pa befaringstidspunktet.

Tiltak
o Andre tiltak:

- Det bgr gjgres neermere undersgkelser.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i plast og "r@r-i-rgr"-system. Fordelerskap er plassert pa
bad. Vurdering gjelder for rgr i den aktuelle leiligheten og frem til
felles pakoblingspunkt.

Vurdering av avvik:

o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Oppdragsnr.: 20932-1268

Befaringsdato: 09.03.2023

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast i den aktuelle leiligheten. Merk at vurdering kun
gjelder for rgr frem til felles pakoblingspunkt (i stgpejern). Det er
opplyst om at det er utfgrt rgrfornying i borettslaget.

Ventilasjon

Ventilasjon via luftespalter i vindu. Mekanisk avtrekk fra kjskken og
bad.

Varmesentral

Felles oppvarming av varmtvann i bygget via sentralvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

ELEKTRISK ANLEGG .
El. anlegg ble oppgradert i 2014/2015. Branntekniske forhold
Sikringsskap er plassert i felles trappesjakt. R@ykvarslere og brannslukningsapparat.
HovedbryFer. pa 40‘ampe.re. . 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
Automatsikringer (jordfeilautomater) og overspenningsvern. forskriftskrav?

Nei
KURSER

20 ampere: 1 stk 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

16 ampere: 2 stk 10.ér?

15 ampere: 1 stk Nei

10 ampere: 3 stk 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

BELYSNING 4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Vanlig belysning. Nei

OPPVARMING

Borettslaget har sentralvarme, og leiligheten er utstyrt med radiator i
stue og begge soverom. Panelovner pa kjgkken og soverom 1. Egen
strgmregning pa forbruk av strgm, varme og vann fra BKK/Fjordkraft.
Elektriske varmekabler pa bad.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet.

Det gis automatisk tilstandsgrad 1 for det elektriske anlegget grunnet
nylig gjennomfgrt eltilsyn innen siste 5 ar iht. ny standard. Dette gir
likevel ingen garanti for at det ikke er skjulte feil og mangler pa
anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-1268 Befaringsdato:
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Arealer

Borettslagsleilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Entré: 6,4 m?, Kjpkken: 9,5 m?, Bad: 3,3

10. etasje 83 67 16 m? Gang: 3,4 m? Soverom 1: 11,1 m?,
Soverom 2: 8,8 m?, Stue: 22,4 m?

Walk-in-closet: 3,1 m?, Innglasset
balkong: 12,5 m?

Sum 83 67 16

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser.
Innvendige vegger, kanaler, sjakter etc. utgj@r ca. 2,9 m? av bruksarealet.
Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene.

TAKH@YDER
Ca. 2,49 m (malt i stue)

KOMMENTAR TIL AREALBEREGNINGEN

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht.
takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som
P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan det ogsa vaere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det
utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for
takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmann er ikke forelagt tegninger, byggemeldte tegninger er derfor ikke kontrollert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede
09.3.2023 Patrick Bang

Mia Kristin Iversen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 158
Adresse

Solheimsgaten 78

Hjemmelshaver
Krohnsminde Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap
/KROHNSMINDE
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
196

Oppdragsnr.: 20932-1268

bnr.

952381849

Rolle

Takstingenigr

Kunde
fnr. snr.
0
Leil. nr.

Befaringsdato:

Bang Takst AS ‘
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Areal Kilde Eieforhold
357.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Iversen Mia Kristin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentrumsnaer beliggenhet midt pa Danmarksplass. Her finner man de fleste daglige servicetilbud i umiddelbar naerhet som
dagligvare butikker, apotek, legesenter, frisgr, bank, slakter, flere treningssentre, Forum Scene og hotell, etc. Det er ogsa en del restauranter i
naeromradet som blant annet Jaja restaurant & bar, Sumo, Pizzabakeren, Colonialen Kranen, Bien snackbar, og Arti.

Omradet rundt Solheimsviken og Mgllendal har de siste veaert under spennende utvikling med blant annet bystrand ved Bl og oppgradering
langs Store Lungegarden. Gangavstand til Bergen sentrum, Haukeland Sykehus, UIB, Hgyskolen pa Vestlandet og Bl pa Marineholmen. Mange
gode og varierte turomrader i omradet med Lgvstakken og Damsgardfjellet. Godt kollektivtilbud med blant annet bybane som har stopp like
ved.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning. Privat stikkledning fram til offentlig tilknytningspunkt.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp. Privat stikkledning fram til offentlig tilknytningspunkt.
Regulering

Eiendommen er omfattet av:

Kommuneplanens arealdel:
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Kommunedelplan:
ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN - DAMSGARDSSUNDET

Eldre reguleringsplan:
BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 2 - NYGARDSTANGEN - EDVARD GRIEGS VEI

Eldre reguleringsplan:
ARSTAD. FI@SANGERVEIEN, KVARTALET MELLOM SOLHEIMSGATEN/FJ@SANGERVEIEN

@vrige reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert. For vytterligere informasjon kan man kontakte kommunen eller besgke
www.bergenskart.no/braplan.

Om tomten

Arealet er felles for borettslaget, hovedsakelig bebygget areal.
Eiendommen bestar av flere parseller, dvs. gnr. 158, bnr. 9-11-13-15-46 og 47 (totalt 2 797 m?).
Parkering i offentlig vei etter gjeldene bestemmelser. Garasjeplass kan leies hos AS Krohnsminde Garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 1963
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Eier har gitt generelle opplysninger om .
Eier 09.03.2023 . Innhentet 0 Nei
eiendommen.
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 09.03.2023 m.e.d tidligere omsetnlnger av aktcuell Innhentet 0 Nei
leilighet, samt generell informasjon om
borettslaget.
Egenerklaering 09.03.2023 Tilsendt pa e-post. Gjennomgatt 0 Nei
Ordrebekreftelse 08.03.2023 Tilsendt pa e-post. Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-1268

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20932-1268

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GL2821

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Solheimsgaten 78, 5054 BERGEN 09 Mar 2023

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Solheimsgaten 78 Solheimsgaten 78

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd der siden august 2020 frem til dagens dato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Iversen, MiaKristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftet avlesere paradiator innvendig i leiligheten

Hvilket firma utfertejobben?

Sithavvsteam AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslagetet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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O

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92300901
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Solheimsgaten 78
Postnr 5054

Sted Bergen
ﬁgiﬁs:i;tsnr. Ll

Gnr. 158

Bnr. 15

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2023-1481053
Dato 09.03.2023
Innmeldtav  Patrick Bang

Energimerke

Energieffektiv

iR

Energikarakter

G

Lav andel.

Hgy andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1964

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Solheimsgaten 78

Postnr/Sted: 5054 Bergen

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 09.03.2023 15:05:36

Energimerkenummer: A2023-1481053

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Patrick Bang

Gnr: 158
Bnr: 15
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bear dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



KROHNSMINDE BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og plikter & falge husordensreglene, jfr. vedtektene.

Gatedgren skal veere lukket. Lyset i trappeoppgangene skal slukkes klokken 23.00. Nar gjester forlater huset, ma
vertskapet pase at ovennevnte regel overholdes. Lys i kjeller og boder slukkes nar man forlater rommet.

Boring og sliping kan forega hverdager kl 08.00 — 19.00 oq Igrdager kl 10.00 — 16.00. Det skal ikke bankes, bores,
slipes, eller utfgres arbeid som sjenerer naboene pa sgn- og helligdager.

TA HENSYN TIL DINE NABOER

Beboerne ma bruke sunn fornuft med hensyn til hgy musikk og annen sjenerende stay / brak.

Sgndag til torsdag skal det veere ro fra kl 23.00 — 07.00. Fredag og lgrdag skal det veere stille etter kl 24.00. Dette
gjelder musikk, tv, vaskemaskiner og andre lyder som kan sjenere naboene. Planlagte aktiviteter som vil kunne
medfare sty (fest m.m.), bar varsles ved oppslag.

Pa balkongene skal det vare stille etter kl 23.00 alle dager.
Lyd beerer sveert godt i trappeoppgangene, og beboerne ma veere spesielt oppmerksom pa dette kvelds-/nattestid.
For bilparkering gjelder de oppslag som AS Krohnsminde Garasje har satt opp.

Alle henvendelser angaende skader eller mangler pa lagets eiendom, sendes styrets e-post krohnsminde@gmail.com,
legges i styrets postkasser i blokkene, eller kontakt borettslagets vaktmesterfirma.

Skader som krever umiddelbar utbedring, lekkasjer, harverk ol. meldes straks pa telefon til styreleder.

Vi ber beboerne om straks & melde skader eller feil, ikke stol pd at andre melder fra.

FELLESAREALER
Rayking er forbudt i inngangsparti, heiser og oppganger.

Bruken av fellesrom, inngangspartier, sykkelrom, kjellere og bodomrader kontrolleres av styret.

Fellesrom ma ikke brukes til andre formal enn det de er bestemt for. Private eiendeler skal ikke plasseres i fellesrom.
Hvis noen gnsker & bruke fellesareal midlertidig til privat formal, ma de farst sgke styret. Private eiendeler, som etter
avtale med styret skal lagres midlertidig, skal merkes med navn og dato for nar de skal fjernes.

Misbruk av fellesareale blir rapportert til styret.

Styret i Krohnsminde Borettslag
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BRUK AV SYKKELROM

Sykler og barnevogner skal plasseres i sykkelrommene.

Sykler som ikke lenger er i bruk skal fjernes fra sykkelrommene.

Styret vil foreta opprydding i sykkelrommene nar det er ngdvendig. Dette vil bli varslet i god tid.

SOPPEL

Alt sgppel ma pakkes inn i plastposer far det kastes i bossjakten. Posene knyttes godt igjen og ma ikke vere for
store slik at de setter seg fast i sjakten. Det er strengt forbudt & kaste brannfarlig materiale i bosset. Lukene skal lases
etter bruk. Tyngre gjenstander beeres ned i bossrommet, da dette kan skade containerne dersom det kastes i sjakten.

NB! Glass, papir og spesialavfall skal ikke kastes i sgppelsjakten.
Spesialavfall skal leveres til miljgstasjon, gjenvinningsstasjon eller forhandler etter neermere regler.

Det er egne papirkonteinere pa gardsplassen ved nr.72. Alle leilighetene har fatt utdelt nakkel til disse.

Stgrre gjenstander som mgbler, hvitevarer etc. ma beboerne selv kjgre bort.

Krohnsminde borettslag gnsker a fremsta som et miljgvennlig borettslag, og oppfordrer
beboerne til 4 ta sin del av ansvaret for dette.

ALTANER
Det er ikke tillatt & feste tarkesnorer pa altanene, bruk terkestativ. Det er ikke tillatt & banke tepper o.l. ut fra altaner.
Grilling er tillatt nar det brukes gass eller elektrisk grill.

Grilling med trekull er ikke tillatt pga brannfare og av hensyn til naboene.

Lamper og andre tyngre gjenstander ma ikke monteres i taket pa balkongene.
Renhold skal skje pa en slik mate at det ikke sjenerer naboene.
Det er forbudt & sette opp parabolantenner pa balkongene.

Altanene ma ikke brukes som lager eller til boss. Tenk pa inntrykket utenfral!
Styret gnsker at det gis et enhetlig visuelt inntrykk av blokkene. Det er derfor ikke tillatt & velge annen lgsning enn
hvite rullegardiner som solskjerming, altsa rullegardinene som er levert av borettslaget.

VASKERI

Fellesvaskeriene er borettslagets eiendom og skal behandles forsvarlig. Vasketider er mandag til fredag 08.00 - 21.00,
lerdager 08.00 - 18.00. Tarkerom og tarketromler kan brukes til kI 22.00.

Sendager og helligdager er det ikke tillatt 3 bruke vaskeriene.

Alle skriver seg opp pa tavle eller liste etter behov. Man kan ikke stryke ut navn fra listen og sette opp sitt eget.
Det ma tas hensyn slik at alle beboere far tilgang til vaskeriet. En andel kan bare skrive seg opp 1 gang pr uke.
Etter hver bruk skal vaskerier, inkludert tarkerom, vaskes og klargjeres til neste bruker pa vaskelisten.

Styret viser ellers til oppslag i det enkelte vaskeri; disse reglene skal overholdes. Brudd pa reglene kan medfgre

utestengning i en periode.

Hunder har ikke adgang til vaskeriene.

Styret i Krohnsminde Borettslag
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TAKTERRASSER
Taket kan brukes som terrasse. Det er kun tillatt & bruke gassgrill pa taket. Engangsgrill eller kullgrill er ikke lov.
Alle beboere ma rydde etter seg og eventuelle gjester.

Darene ut til takene skal vere last nar de ikke er i bruk.
Fyrverkeri er ikke tillatt pa takene pa grunn av brannfare.

Hunder har ikke adgang til takterrassene.

RENHOLD:
Borettslaget har ansvar for renhold av fellesareale inne og ute.

Beboere som flytter inn eller ut, eller pusser opp, skal rydde og vaske etter seg i trappeoppgang, heis og inngangsparti.
Hvis dette ikke overholdes, sendes regning for manglende renhold til ansvarlig beboer.

VENTILASJON:
Auvtrekksvifter for alle leilighetene er pa takene. Hvis beboere gnsker kjgkkenvifter med egen motor, ma avtrekket fra
disse enten fares ut gjennom yttervegg, der det er mulig, eller det ma brukes kullfilter.

BODER:
Den enkelte beboer har ansvar for at egen / egne bod(er) til enhver tid er merket og avlast.

BRANNVERN:
Det skal vaere minst 1 fungerende brannvarsler i hver leilighet, den skal kunne hares pa alle soverom nar dgrene er
lukket.

Det skal veere brannslukkingsapparat i hver leilighet. Det er andelseiers ansvar & kontrollere disse.
Borettslaget foretar innkjgp og periodisk kontroll av brannslukkingsapparater i fellesarealer. VVed eierskifte skal
brannslukkingsapparatet falge leiligheten.

Beboer har et overordnet ansvar for at brannvernutstyret i leiligheten fungerer og skal
e manedlig kontrollere at manometernalen star pa grent.
e vende apparatet minst 1 gang i aret sa pulveret ikke klumper seg.
o sjekke at sikringssplinten er pa plass
o e til at apparatet blir etterfylt etter bruk, evt. skiftet (kontakt styret)

Remningsveiene pa altanene ma ikke blokkeres med mgbler eller lignende.

DYREHOLD:
Dyrehold er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

BRUDD PA ORDENSREGLENE:

@nsker du a klage pa brudd pa ordensreglene, sender du skriftlig klage til styret. Klagen ma inneholde arsaken til
klagen, dato, tidspunkt og underskrift. Styret vil da kunne ta saken til formell behandling og oppfalgning.
Anonyme klager blir ikke behandlet.

Ellers oppfordrer vi beboerne til & bruke sunn fornuft og ta hensyn til naboer.

Styret i Krohnsminde Borettslag
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INFORMASJON TIL ANDELSEIERENE:

Egenandel pa borettslagets forsikring.
Egenandelen pa borettslagets forsikring kan bli belastet den enkelte andelseier hvis arsaken til skaden er uforsiktig
oppfarsel fra andelseieren eller andre i hans bolig. F. eks lekkasjer som forarsaker skader i andre leiligheter.

Kabel TV og bredband/internett.

Borettslaget har avtale med Telenor / Canal Digital om levering av tv-signaler og bredband. Borettslaget abonnerer pa
grunnpakken. Andelseierne kan i tillegg abonnere pa flere kanaler og hgyere bredbandshastigheter.

Nye andelseiere ma kontakte Telenor for & bli registret som bruker - tIf: 91506090.

Kontakt med styret i borettslaget.
Styret kan kontaktes ved & legge brev i styrets postkasser, disse finnes i hver blokk. Alle henvendelser ma veere
underskrevet med navn for & bli behandlet.

Styret kan ogsa kontaktes pa e-post: krohnsminde@gmail.com, eller pa tIf. 918 33 010.

Bestilling av ekstra systemngkler.

Borettslagets styreleder kan rekvirere ekstra ngkler hos Certego AS i Fabrikkgaten 3.
Andelseierne ma selv betale for ekstra ngkler. Oppgi K- nr. pa ngkkelen ved bestilling.
Hvis ngkkelen skal sendes til andelseier i posten ma fadselsdato ogsa oppgis.

Leie av lokalet «Klubben»
Felleslokalet Klubben i nr 78, kan leies til private arrangement. Lokalet har plass til 25-30 personer og utstyr for &
servere mat til like mange. Leie for en dag er kr 300, for en helg kr 700. Depositum for vasking kr 500.

Fjernavlesing av stremforbruk, radiatorvarme og forbruk av varmtvann.

BKK Energitjenester AS - tIf. 55127000 - fjernavleser forbruk for varmt vann og radiatorvarme. Andelseierne velger
selv stremleverandgr. BKK Energitjenester AS og stremleverandgr fakturerer forbruket hver maned.

Husk & melde fra til BKK Energitjenester AS og strgmleverandar ved flytting.

Bruksoverlating (utleie av boligen)
Seknad om midlertidig bruksoverlating ma sendes skriftlig til styret 1 maned fer bruksoverlatingen iverksettes, jfr
vedtektene punkt 4-2 og borettslagsloven 8§ 5-3, 5-4, 5-5- og 5-6.

air.bnb
Andelseiere i borettsalg kan leie ut gjennom air.bnb inntil 30 dager pr ar.

Utskifting av sluk i baderomsgulv
Andelseiere kan sgke om refundering av kostnader med utskifting av sluk i baderomsgulv nar de pusser opp sine bad.
Bilag for utgiftene ma legges ved sgknaden. Refusjon for skifte av sluk er pr 01.01.2020 kr 5.000.

Nar du skifter sluk, kontrollér om avlgpsrar fra sluk og til fellesrar ogsa bar skiftes.

Styret i Krohnsminde Borettslag
18. februar 2020 4


mailto:krohnsminde@gmail.com

Vedtekter for Krohnsminde borettslag 25.04.2019

Vedtekter

0055 / DOKSTY/VE
Vedtekter 2019

for Krohnsminde borettslag org. nr. 952 381 849
tilknyttet Bergen og omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 11.08.1960, endret 11.04.1988,
03.05.2005, 22.04.2010, 19.05.2011 og den 25.04.2019 med iverksettelse fra lovom
burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Krohnsminde borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eigendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1. Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kr 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formadl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
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har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til 3 eie andeler i laget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4 — 2.

2-3  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn
uten a innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol,
varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige
ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i beerende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og
anlegg.

2-5 Fellestiltak
Andelseiere har ansvar for at utstyr som radiatormalerer ikke blir gdelagt. Dette gjelder ogsa
dekodere for kabel-TV. Disse skal fglge leiligheten ved salg, det samme skal rgykvarslere og
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brannslukkingsutstyr. Solavskjerming pa innglassede balkonger skal ha samme farge i alle
leiligheter.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelene overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3 — 2, jf borettslagslovens § 4 — 15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
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4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukernes forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
spknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter a holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring / inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m. v. som
er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten fram til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
er montert gjelder ansvaret fram til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tv-ledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra
ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkergr og
ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma
vaere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

De monterte rullegardinene er underlagt beboers vedlikeholdsplikt. Eventuelle skader som
skyldes manglende vedlikehold eller beboers uaktsomhet, ma erstattes av beboer.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i
leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og @vrige rgr, utstyr i sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring / inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonaggregater som er plassert
i boligen mv) tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker, ytterdgr og innvendige dgrer med karmer.

Utskifting av sluk og avlgpsregr m.v. som fglge av modernisering / oppussing er andelseiers
ansvar. Har andelseier montert ny las i ytterder, er det andelseiers kostnad a tilbakefgre lasen
til borettslagets universalngkkelsystem.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing avinnvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas / sluk og fram til borettslagets felles- / hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og |. Andelseier har ogsa ansvar for a sgrge
for dette ved fraveer fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseierens mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntrengning av rotter
/ mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom insekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
slike har veert til stede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uvaer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utfgres pa en handverksmessig forsvarlig mate.
Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen
som griper inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr
0gsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Seerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere / grupper av andelseiere
og laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret / utskiftnigsansvaret enn det
som fglger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5 - 15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa laser til felles lassystem, utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, reparasjon eller utskifting av tak,
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bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygt inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre
ror gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine.

6. Palegg om salg

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate
medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5 -22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7- 1 Felleskostnader
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(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadane etter de instrukser og
retningslinjer forretningsfgrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
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gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. a gke tallet pa andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
3. salg eller kjgp av fast eiendom
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadane.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget og utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamlingen ma veere innkommet til styret
senest atte uker fgr generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
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med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevaerende
andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9 — 4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke
og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre
personvalg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr m@telederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10 -1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelde avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrere og ansatte i et borettslag har plikt til @ bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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§ 12 Dugnadsarbeid og parkering

12 -1 Dugnadsarbeid
Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot godtgjgrelse /
refusjon av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som
har sammenheng med andelseiernes bointeresser, jf vedtektenes § 1, 3. avsnitt. Slikt arbeid
kan veere:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og

lighende
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl §8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse / refusjon av felleskostnadene som
etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i
slikt arbeid, kan av styret palegges a betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer
verdien av det ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets
eiendom. | den utstrekning det er ngdvendig a fa politiets eller andre myndigheters tillatelse
til regulering, s@rger styret for a innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige
skilter og materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade pa en
slik mat at det virer sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av
adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos. Motorkjgretyer som er feilparkert eller parkert
slik at det volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av
motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa disse regler av andelseierne eller
deres husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig
og kan bl.a. fgre til oppsigelse av leieforholdet.

12



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUNF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 158/15
Utlistet 29.11.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

260712167 Grunneiendom O Ja 357,6 m? Sikker - Ja
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=158&bruksnummer=15&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=158%26bnr=15
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=158%26bnr=15
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=158&bnr=15&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner
som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
10860000 30 ARSTAD. FI@SANGERVEIEN, KVARTALET 3-Endelig 21.01.1956 99,3 %
MELLOM vedtatt
SOLHEIMSGATEN/FJASANGERVEIEN arealplan
16970000 30 BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, 3-Endelig 08.06.2004 200208974 0,7 %
DELSTREKNING 2 - NYGARDSTANGEN - vedtatt
EDVARD GRIEGS VEI arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad

16970000 320 - Gang-/sykkelvei 0,7 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlaniD  Plantype Plannavn Saksnr lkrafttradt
4840001 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, SANERINGSOMRADE A2, 3, 4, B1, 2, 3, C1 08.09.1978
4845200 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, TOMTEDELINGSPLAN 13.10.1978

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne S4 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_ 1 Luftkvalitet - réd sone  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16970000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200208974
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4840001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4845200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 34,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 65,6 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status
17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN- 3 - Endelig vedtatt
DAMSGARDSUNDET arealplan

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

17330000 1 - Naverende 190 - Annet byggeomrade 100,0 %
17330000 1 - Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,0 m?)

Planer i neerheten av eiendommen
PlaniD Type Plannavn

63790000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 37 MFL., FJASANGERVEIEN 65
63400000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 45, SOLHEIMSGATEN
61930000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 28 MFL., SYKKELKRYSSING AV FI@SANGERVEIEN

Ikrafttradt Dekningsgrad

31.05.2010

16980000 30 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND

11650000 30 ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD, STREKNINGEN DANMARKSPLASS -
FABRIKKGATEN

11610000 30 ARSTAD. FJBSANGERVEIEN 38 A - BIBRNSONS GATE 2, TOMT FOR YRKESSKOLEN

4840000 30 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R
120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN

71401 31 ARSTAD. GNR 162 BNR 36, 37, 39, 1362, KRONSTAD
71401 31 ARSTAD. GNR 162 BNR 36, 37, 39, 1362, KRONSTAD
71400 30 ARSTAD. GNR 162 BNR 39, KROHNSMINDE IDRETTPLASS

100,0 %

Saksnr

202220438
201910899
202220439
201014884

199938320
200914803
200914803
200305686
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17330000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63790000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220438
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63400000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=201910899
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61930000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220439
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16980000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=201014884
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11610000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4840000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=120000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=199938320
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71401
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200914803
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71401
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200914803
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71400
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200305686

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av BKK's konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 158/15/0/0
BERGEN Dato: 29.11.2022 Adresse: Solheimsgaten 78 m fl.
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10860000, 16970000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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BERGEN
KOMMUNE

- o]
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10860000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 158/15/0/0
Dato: 29.11.2022 Adresse: Solheimsgaten 78 m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 158/15/0/0

Dato: 29.11.2022 Adresse: Solheimsgaten 78 m fl.

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer - Sentrumskjerne
N Bybane Byfortettingssone
i_._/_! Angitthensyn kulturmiljg

7_2 Faresone

i_\. _\l Infrastruktursone
i.\ \.I Steysone gul
L :I Staysone rad




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 17330000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 15_8/15/0/0
Dato: 29.11.2022 Adresse: Solheimsgaten 78 m fl.
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Vegstatuskart N

: Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/15/0/0
KOMMUNE Dato: 29.11.2022 Adresse: Solheimsgaten 78, 5054 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg N Privat veg Gang-/sykkelveg, fylkesveg
,\, Europaveg, tunnel /“ s Fylkesveg, tunnel /\ ;s Privat veg, tunnel Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal I veg Gang-/sykkelveg, europaveg Gang-/sykkelveg, privat

/\/ Riksveg, tunnel /\/ Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveg, riksveg ,\/ Bilferge, fylkesveg



Basiskart A

N Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/15/0/0
KOMMUNE Malestokk v/A4:1:500 Adresse: Solheimsgaten 78, 5054 BERGEN m.fl.

Dato: 29.11.2022
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MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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